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01 _ OPIS POBUDE VECSTANOVANJSKIH OBJEKTOV

V novembru 2024 je bila podana pobuda za spremembo in dopolnitev zazidalnega nacrta za obmocje
Cviblje (SD ZN Cviblje). Pobuda konkretizira prostorske ureditve, ki so prilagojene specificnim
prostorskim razmeram na obmodcju. Pri pripravi predloga so bili dosledno upostevani veljavni
predpisi, vkljucno z Obcinskim prostorskim naértom (OPN) in veljavnim zazidalnim nacrtom (ZN
Cviblje), ki dolocata pogoje za umestitev stanovanjskih objektov na obravnavanem obmocju.

Pri nacrtovanju so bili izdelani znacilni prerezi skozi obmocje, na katerih so prostorsko in visinsko
umesceni predvideni vecstanovanjski objekti. VisSinska umestitev objektov sledi obstoje¢emu terenu,
kar zagotavlja harmonicno vkljucitev v okolje.

Predlagana ureditev zagotavlja zadostne zelene povrsine, ki vkljuujejo premisljeno zasaditev, ter
ustrezno Stevilo parkirnih mest. Parkirna mesta za stanovalce so predvidena v podzemnih garazah
pod objekti, dodatna parkirna mesta pa so nacrtovana na manjsih utrjenih povrsinah pred objekti, ki
omogocajo dostop in kratkotrajno parkiranje.

Arhitekturna zasnova objektov je prilagojena obstoje¢emu znacaju enostanovanjske gradnje na
obmodju. Velikost, gabariti, oblikovanje in naklon streh sledijo dolocilom prostorskih aktov.
Umestitev objektov je nacrtovana znotraj povrsin, dolocenih za razvoj po obstojecem zazidalnem
nacrtu, kar pomeni, da so predlagane spremembe zasnovane tako, da zahtevajo minimalne posege v
veljavni zazidalni nacrt.

Za predlagano ureditveno obmocje so izdelani izvlecki gradbenih parcel, pri ¢emer so doloceni:
o faktor zazidanosti (FZ),
e faktor izrabe (Fl),
o faktor zelenih povrsin (FZP),
e ter velikosti posameznih gradbenih parcel.

Poleg stanovanjskih objektov je predvidena tudi skupna rekreacijska infrastruktura, ki vkljucuje
otrosko igris¢e na skupni povrsini 500 m?. Igris¢e bo namenjeno prebivalcem veéstanovanjskih
objektov in bo obogatilo kakovost bivanja na obmocju.

Predlagana ureditev tako celostno naslavlja prostorske, funkcionalne in okoljske zahteve obmocja ter
omogoca trajnostni razvoj naselja Cviblje.

Preko zemljis¢a s parc. §t. 407/14, k.o. 1422 — Trebnje se predvidi umestitev in dovozne ceste za
nadaljevanje stanovanjske soseske. ZemljiSCe se nameni prometnim povrsinam v velikosti 79,0 m2
in se za izvzame iz zemljis¢, ki so vkljuéena v velikostih gradbenih parcel stanovanjskih objektov.

Obmocje predvidene ureditve in novih gradbenih parcel vkljucujejo naslednja zemljisc¢a s parc. st.:
407/16, 407/15, 407/14, 407/20, 407/24, 407/13, 407/12, 407/11, 407/10, 407/26, 407/47, vse k.o.
1422 — Trebnje, ter dodatno Se novo nastala zemljiséa: 407/73, 407/69, 407/61, 407/41, 407/52,
407/54, 407/57, 407/58, 407/60, 407/62, 407/67 vsa k.o. 1422 — Trebnje v skupni velikosti dodatnih
658 m2. Dodatna zemljis¢a se smiselno vkljuci v predvidene gradbene parcele vecstanovanjskih
objektov:



Gradbena parcela objekt 1: 1.392 m2
FZ (zazidana povrsina) = 0,37 (max. 40%)
FI (faktor izrabe) = 0,71 (max. 0,9)

FZP (zelene povrsine) = 42% (min. 25%)

Gradbena parcela objekt 2: 1.191 m2
FZ (zazidana povrsina) = 0,40 (max. 40%)
FI (faktor izrabe) = 0,79 (max. 0,9)

FZP (zelene povrsine) = 42% (min. 25%)

Gradbena parcela objekt 3: 1.889 m2
FZ (zazidana povrsina) = 0,25 (max. 40%)
Fl (faktor izrabe) = 0,49 (max. 0,9)

FZP (zelene povrsine) = 39% (min. 25%)

Gradbena parcela objekt 4: 1.959 m2
FZ (zazidana povrsina) = 0,26 (max. 40%)
FI (faktor izrabe) = 0,51 (max. 0,9)

FZP (zelene povrsine) = 28% (min. 25%)

Gradbena parcela objekt 5: 1.067 m2
FZ (zazidana povrsina) = 0,40 (max. 40%)
Fl (faktor izrabe) = 0,80 (max. 0,9)

FZP (zelene povrsine) = 49% (min. 25%)

Skupno otrosko igri$é¢e: 500 m?

Upostevana dolocila OPN / ZN so:
1. Umescanje 5 vedstanovanjski objekt, katere umestitve upostevajo gradbene linije in povrsine za
razvoj objekta po zazidalnem nacrtu.

2. Predvidena etaznost objektov je K+P+M
z viSino objektov do 10 m, z dvokapno streho v naklonu 35°,

3. Potrebno parkiranje vozil se zagotovi v parkirnih garazah v kleti posameznega objekta, 1,5 PM /
stanovanje + dodatnih 10% na terenu za obiskovalce (po OPN),

4. Zagotovi se vsem predpisanim faktorjem izkoris¢enosti zemljiS¢a z umestitvijo skupnega otroskega
igriS¢a namenjenega predvideni zazidavi.

Dodatno se predlaga vkljucitev spremembe dolocila ZN v naslednjih tockah:
- za obravnavano obmocje se dovoli zdruZitev vecih zemljiS¢ v eno gradbeno parcelo

(prikljucitev manjsih razparceliranih zemljis¢ k osnovnimi gradbenim parcelam),

- dovoli se moZnost kombiniranja osnovne dvokapne strehe z drugimi oblikami strehe najvec
do 2/3 povrsine osnovne strehe,

- oporni zidovi so lahko max. viSine 4.0 m, gradijo se lahko na celotni gradbeni parceli.
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VECSTANOVANJSKI OBJEKTI CVIBLIE
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M 1:200 VECSTANOVANJSKI OBJEKT 1
IDEJNA RESITEV Vecstanovanjski objekti Cviblje
INVESTITOR JAPI inZeniring d.o.o.
DATUM januar 2025

16,00

16,00

SHEMATSKI PREREZ OBJEKTA:

streha = max. + 10,0 m

VECSTANOVANJSKI OBJEKTI 01

BTP povriine posameznega objekta:

KLETI: 495,7 m?2 BTP
PRITLICJE: 495,7 m2 BTP
MANSARDA: 495,7 m2 BTP
SKUPAJ: 1.487,1 m2 BTP
SKUPAJ STANOVANJSKE POVRSINE:
PRITLICJE: 408,5 m2 BTP
MANSARDA: 408,5 m2 BTP
SKUPAJ: 817,0 m2 BTP
KOMUNIKACIJE:

91,5 m?

GARAIA:

408,5 m?

VELIKOST GRADBENE PARCELE:
1.392 m?

ZAZIDANA POVRSINA OBJEKTA:
495,7 m?

BRUTO ETAZNA POVRSINA ZA FAKTOR IZRABE:
991,4m?

FZ (zazidana povrsina) = 0,37 (max. 40%)
FI (faktor izrabe) = 0,71 (max. 0,9)
FZP (zelene povriine) = 42% (min. 25%)

3? \35°
r— s L
o o
| S S
37 2
e
| VESSTANOVANJSKI OBJEKT 1
| | | *-0,0 m =+ 306,0 n.m.v.
| I I
| = 8
| \ aL
* 4,83 * 16’00 I
I
I
- FORMALLE




—— 12,00 + 25,00 ¢
KLETNA ETAZA:
l_
3¢
386,3 m?
3 3
‘Q_D [«2)
garaza 0
14 parkirnih !
parkirnih mest Ly 305m2 <}
s
(3p]
L - - i
* 27,00 t 10,00 ¢
" 37,00 t
TIPICNA ETAZA:
' 12,00 + 25,00 ¢
********* n
‘ [
| !
|
|
|
‘ 777777777
‘ \
‘ \
‘ |
T \
|
L |
|
|
|
S stanovanjske povrsine F
© 386,3 m2
-+b
- 30,6m2 __}
P ‘
| |
| |
| |
| |
| |
|
+ } ; T |
| [ [ [
fffffffff 1 S U |
' 27,00 + 10,00 ¢
" 37,00 t
M 1:200 VECSTANOVANJSKI OBJEKT 2
IDEJNA RESITEV Vecstanovanjski objekti Cviblje
INVESTITOR JAPI inZeniring d.o.o.

DATUM

januar 2025

3,33—
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VECSTANOVANJSKI OBJEKTI 02

BTP povriine posameznega objekta:

KLETI: 472,0 m?2 BTP
PRITLICJE: 472,0 m2 BTP
MANSARDA: 472,0 m2 BTP
SKUPAJ: 1.416,0 m2 BTP
SKUPAJ STANOVANJSKE POVRSINE:
PRITLICJE: 386,3 m2 BTP
MANSARDA: 386,3 m2 BTP
SKUPAJ: 772,6 m2 BTP
KOMUNIKACIJE:

91,5 m?

GARAIA:

386,3 m?

VELIKOST GRADBENE PARCELE:
1.191 m?

ZAZIDANA POVRSINA OBJEKTA:
472,0 m2

BRUTO ETAZNA POVRSINA ZA FAKTOR IZRABE:
944 m?

FZ (zazidana povrsina) = 0,40 (max. 40%)
FI (faktor izrabe) = 0,79 (max. 0,9)
FZP (zelene povriine) = 42% (min. 25%)

SHEMATSKI PREREZ OBJEKTA:

streha = max. + 10,0 m
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IDEJNA RESITEV

INVESTITOR
DATUM

14,00
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VECSTANOVANJSKI OBJEKT 3
Vecstanovanjski objekti Cviblje
JAPI inZeniring d.o.o.

januar 2025
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VECSTANOVANJSKI OBJEKTI 03

BTP povriine posameznega objekta:

KLETI: 466,0 m? BTP
PRITLICJE: 466,0 m? BTP
MANSARDA: 466,0 m?2 BTP
SKUPAJ: 1.398,0 m? BTP
SKUPAJ STANOVANJSKE POVRSINE:
PRITLICJE: 385,3 m? BTP
MANSARDA: 385,3 m? BTP
SKUPAJ: 770,6 m2 BTP

KOMUNIKACIJE:
92,1 m2

GARAIA:
385,3 m?

VELIKOST GRADBENE PARCELE:
1.889 m?

ZAZIDANA POVRSINA OBJEKTA:
466,0 m?

BRUTO ETAZNA POVRSINA ZA FAKTOR IZRABE:
932 m?

FZ (zazidana povrsina) = 0,25 (max. 40%)
FI (faktor izrabe) = 0,49 (max. 0,9)
FZP (zelene povriine) = 39% (min. 25%)

SHEMATSKI PREREZ OBJEKTA:
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M 1:200 VECSTANOVANJSKI OBJEKT 4
IDEJNA RESITEV Vecstanovanjski objekti Cviblje
INVESTITOR JAPI inZeniring d.o.o.

DATUM

januar 2025

14,00

VECSTANOVANJSKI OBJEKTI 04

BTP povriine posameznega objekta:

KLETI: 501,0 m? BTP
PRITLICJE: 501,0 m? BTP
MANSARDA: 501,0 m2 BTP
SKUPAJ: 1.503,0 m? BTP
SKUPAJ STANOVANJSKE POVRSINE:
PRITLICJE: 418,1 m2 BTP
MANSARDA: 418,1 m? BTP
SKUPAJ: 836,2 m? BTP

KOMUNIKACIJE:
91,8 m2

GARAIA:
418,1 m?

VELIKOST GRADBENE PARCELE:
1.959 m?

ZAZIDANA POVRSINA OBJEKTA:
501,0m?

BRUTO ETAZNA POVRSINA ZA FAKTOR IZRABE:
1.002 m?

FZ (zazidana povrsina) = 0,26 (max. 40%)
FI (faktor izrabe) = 0,51 (max. 0,9)
FZP (zelene povriine) = 28% (min. 25%)

SHEMATSKI PREREZ OBJEKTA:
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KLETNA ETAZA:

VECSTANOVANJSKI OBJEKTI 05

BTP povriine posameznega objekta:

KLETI: 426,4 m2 BTP
' 40,00 ' PRITLIC JE: 426,4 m2 BTP
} 17.56 } 2244 } MANSARDA: 426,4 m2 BTP
SKUPAJ: 1.279,2 m2 BTP
1 SKUPAJ STANOVANJSKE POVRSINE:
o PRITLICJE: 337,3 m2 BTP
MANSARDA: 337,3 m2BTP
T SKUPAJ: 674,6 m2 BTP
KOMUNIKACILJE:
= 103,8 m2
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o BRUTO ETAZNA POVRSINA ZA FAKTOR IZRABE:
i 852,8 m?
* 8,56 + 19,44 £ - 12,00 + FZ (zazidana povrsina) = 0,40 (max. 40%)
‘ FI (faktor izrabe) = 0,80 (max. 0,9)
. . FZP (zelene povrsine) = 46% (min. 25%)
TIPIENA ETAZA:
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